EMPRESA DE PLANEJAMENTO E LOGISTICA
&-_ DIRETORIA DE PLANEJAMENTO
-P ! GERENCIA DE ESTRUTURAGCAO DE PROJETOS 1
- )
NOTA TECNICA
N° 15/2020 — GEP1

Assunto: Atualizagao de Estudos de Viabilidade Técnica, Econdbmica e Ambiental referente a
area portuaria localizada dentro da poligonal do Porto de Macei6é, denominada area MAC10
(“rev.01”) no ambito do planejamento setorial.

Referéncias: Processo EPL 50840.000273/2017-97;
Despacho n° 516/2019/CGMP/DNOP-SNPTA/SNPTA.

Destinatario: Diretor de Planejamento da EPL

| -INTRODUGAO

1. A presente Nota Técnica Conjunta tem por objetivo descrever o processo de
andlise e atualizacdo do Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Ambiental da area
denominada MAC10, localizada dentro da poligonal do Porto de Maceié, destinada a
movimentagao e armazenagem de Granéis Liquidos.

2. A Empresa de Planejamento e Logistica S/A - EPL foi instada por meio do
Despacho n° 516/2019/CGMP/DNOP-SNPTA/SNPTA, a realizar atualizagdes de estudos de
terminais portuarios em areas localizadas em diversos portos, dentre elas a area MAC10.

3. De maneira geral, o processo de revisdo e atualizacdo de estudos consiste na
analise das informagdes e premissas originalmente adotadas, em especial as seguintes
verificagdes:

. Revisdo e atualizacdo da situagao juridica e contratual das areas/instalagbes a
serem licitadas, incorporando o resultado das discussdes dos outros processos de areas ja
licitadas pelo Governo Federal;

. Revisdo e atualizacdo da situacido atual da area, tais como: dimensao da area,
layout, tipo de carga, acessos, inventario de bens existentes, operacgao etc.;

. Revisao e atualizagdo das premissas operacionais do estudo, tais como: demanda,
pregos, custos, investimentos, capacidade, taxa de cambio, impostos, valor de
arrendamento, licenciamento ambiental etc.;

. Avaliacao de ativos existentes e situacao locacional da area;

. Incorporacao de determinagdes/contribuicdes de 6rgaos intervenientes, tais como
Tribunal de Contas da Unido - TCU, Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, Agéncia Nacional do Petroleo, Gas Natural e
Biocombustiveis — ANP, ocorridas em rodadas anteriores de leildes portuarios;

. Incorporagéo de normas/regras supervenientes a elaboragao original dos estudos.
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4. A atualizagao inicial do EVTEA consta da Nota Técnica Nota Técnica Conjunta n°
15/2019-GEINF/GENEC, de 13 de setembro de 2019.

5. No presente momento, nova revisado se fez necessaria em fungao de contribui¢cdes
recebidas no ambito da Audiéncia Publica ANTAQ 03/2020 e altera¢des de metodologia da EPL.

6. Foram realizados ajustes no estudo, cujos documentos passam a conter a
denominacgao “rev.01”.

Il - ALTERAGOES REALIZADAS

Seg¢do A — Apresentagao

7. Em funcdo da realocagao da area, substituiu-se a Figura 7 na pagina 10.

Secgéao C - Engenharia

8. Em funcao da realocagao da area, substituiu-se o Anexo C-1.

9. A realocacédo também alterou a extensdo dos dutos do terminal para 709 metros,
alterando valores dos investimentos e da depreciacgao.

10. Dessa forma, substitui-se também o Anexo C-2.

Seg¢do D — Operacional

11. Em funcdo da proposta de alteragdo da metodologia do calculo dos seguros,
exposta na Nota Técnica 26/2019/GEINF/DPL/EPL “Revisdo da metodologia para estimacgao da
rubrica Seguros na avaliagdo econOmico-financeira dos estudos de viabilidade para
arrendamentos portuarios”, de 03/10/2019, foram alterados os valores na tabela 16 na pagina 11
da Sec¢ao D do Estudo.

12. A referida nota técnica propbe a alteracdo das importancias seguradas e taxas
aplicadas aos seguros previstos nos futuros estudos de viabilidade dos contratos de arrendamento
portuario e foi elaborada para subsidiar as tratativas da SNPTA-MInfra com a Corte de Contas, no
ambito de processo de auditoria do estudo do terminal portuario SUAO5', ocorridas em 2019.

13. Em razdo da alteragdo do valor dos seguros, os valores das Tabelas 12 e 13 das
paginas 9 e 10 foram alterados.
14. Substitui-se o Anexo D-1.

1Segundo Terminal de Contéineres do Porto de Suape (lpojuca-PE).
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Secgao E - Financeiro

15. Substitui-se o Anexo e-1.

16. Em funcao das alteracbes relacionadas nas se¢des anteriores, chegou-se a novos
resultados, relacionados abaixo:

Receita Bruta Global R$ 100.349 k
Fluxo de Caixa Global do Projeto R$ 19.370 k
Investimento Total R$ 12.706 k
Despesa Operacional Total R$ 43.138 k
Movimentagao Total (t) 1.150 k
Valor de Remuneragédo mensal fixo R$ 11,6 k
Valor de Remuneragao variavel (R$/t) R$ 3,42
Retorno N&o Alavancado do Projeto

TIR apds o Imposto 9,38%
Valor Presente Liquido do Projeto 0
Retorno N&o Alavancado do Projeto (sem valor de arrendamento)

TIR ap6s o Imposto 12,01%
Valor Presente Liquido do Projeto R$ 2.549 k

Tabela 1 — Principais resultados do projeto MAC10.
Fonte: Elaboragéo Propria, EVTEA (2020).

Secao F — Ambiental

Em funcdo da realocagao da area, substituiu-se a Figura1 na pagina 2.

Documentacgdao juridica

17. Conforme o art. 6° § 3° da Lei n° 12.815/2013, a elaboragdo dos editais de
licitacdo de arrendamentos portuarios € de competéncia da ANTAQ, a quem cabe, portanto, a
elaboracéo das minutas desse documento e do contrato.

18. Desse modo, a titulo de sugestdo, para a adequagao dos documentos juridicos a
modelagem proposta, sugere-se a agéncia reguladora a seguinte redacdo para a minuta de
contrato de arrendamento da area MAC10:

7 Obrigacgoes e Prerrogativas das Partes
7.1 Obrigagdes da Arrendataria [...]
7.1.2 A Arrendataria obriga-se ainda a: [...]
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7.1.2.2 Prestar as Atividades conforme os seguintes Pardmetros do Arrendamento e realizar, no
minimo, os investimentos descritos abaixo: [...]

d) Construgdo de nova tubulagéo interna do terminal, perfazendo um total de 609 (seiscentos e
nove) metros;

9. Valor Estimado do Contrato, Condigdes de Pagamento e Reajuste de Valores [...]
9.2. Condi¢des de pagamento

9.21 A Arrendataria devera pagar a Administragio do Porto os seguintes Valores do
Arrendamento:

i R$ 11.634,87 (onze mil, seiscentos e trinta e quatro reais e oitenta e sete centavos) por
més, a titulo de Valor do Arrendamento Fixo, pelo direito de explorar as Atividades no
Arrendamento e pela cessao onerosa da Area do Arrendamento; e

ii. R$ 3,42 (irés reais e quarenta e dois centavos) por tonelada de qualquer carga
movimentada, a titulo de Valor do Arrendamento Variavel; pelo direito de explorar as Atividades
no Arrendamento e pela cessdo onerosa da Area do Arrendamento, observando o disposto na
Subclausula 9.2.3.1. [...]

10. Remuneragao da Arrendataria

10.1 Como contrapartida as Atividades, a Arrendataria podera estabelecer o Preco a ser
cobrado do Usuario, observado o prego-teto estabelecido neste Contrato, bem como a prerrogativa
da ANTAQ de coibir eventual abuso de poder econdmico contra os usuarios, mediante prévio
procedimento administrativo, no qual podera solicitar e utilizar informagdes fornecidas pelos
interessados.

10.2 O prego-teto cobrado do Usuério, atualizado anualmente pelo IPCA, sera de R$ 87,26
(oitenta e sete reais e vinte e seis centavos) por tonelada de &cido sulfurico, com data-base de julho
de 2019.

10.3 O prego-teto estabelecido no item 10.2 podera ser alterado ou suprimido, de oficio ou por
provocagao da Arrendataria, caso seja comprovada, perante a ANTAQ, a existéncia de ambiente
concorrencial competitivo, o que devera ser formalizado mediante apostilamento ou termo aditivo.

10.4 O precgo-teto estabelecido no item 10.2 tem por finalidade remunerar todas as atividades
necessarias e suficientes para a movimentagdo e armazenagem de cargas, e inclui as seguintes
subatividades:

i. Carga e descarga de embarcacgoes;

ii. Carga e descarga de veiculos;

iii. Expedicéo por dutos;

iv. Armazenagem de até 30 dias;

V. Servigos acessorios (analise do produto, pesagem, limpeza de tanques etc.). [...]
16 Garantia de Execugao do Contrato

16.1 A Arrendataria devera manter, durante a vigéncia contratual, em favor do Poder Concedente,
como garantia do fiel cumprimento das obrigagbes contratuais, a Garantia de Execug¢ao do Contrato
em quaisquer das modalidades admitidas no Contrato, no valor de R$ 2.508.725,00 (dois milhdes,
quinentos e oito mil, setecentos e vinte e cinco reais).

21 Capital Social Minimo

21.1 Até a assinatura do Termo de Aceitacdo Proviséria e Permissdo de Uso dos Ativos, a
Arrendataria constituida para a exploragcao do Arrendamento devera subscrever e integralizar 100%
(cem por cento) do capital social inicial minimo, no valor R$ 2.541.260,49 (dois milhdes, quinhentos
e quarenta e um mil, duzentos e sessenta reais e quarenta e nove centavos).

19. Sugere-se a agéncia reguladora a seguinte redagdo para a minuta de edital de
arrendamento da area MAC10:

Subsecao IV - Da Garantia de Proposta
16.1. A Garantia de Proposta devera ser aportada no valor minimo de R$ 1.003.490,00 (um
milhdo, trés mil quatrocentos e noventa reais).
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Il - CONCLUSAO

20. Apods proceder a revisdao do estudo sobre a area MAC10 segundo as praticas
definidas para o setor portuario nacional para exploragdo de areas, entende-se que o presente
estudo esta apto a ser utilizado em procedimento licitatério pelo Poder Publico, para o qual a
presente Nota Técnica devera ser publicada conjuntamente aos demais documentos que

compdem o estudo.

A consideracao superior.

Brasilia, 26 de margo de 2020.

FERNANDO CORREA DOS SANTOS
Coordenador da Geréncia de Estruturacao de Projetos 1

De acordo, 26 de margo de 2020.

FERNANDO DE CASTILHO
Gerente de Estruturacao de Projetos 1

Pagina5de5



